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LEI N° 459, DE 30 DE DEZEMBRO DE 1998

DISPOE SOBRE O IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO
"INTER VIVOS", A QUALQUER TITULO, POR ATO
ONEROSO, DE BENS IMOVEIS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MANAUS no uso das atribuicBes que lhe sdo conferidas pelo artigo 80,
inciso 1V, da Lei Organica do Municipio. FACO SABER que o Poder Legislativo decretou e eu sanciono
a presente LEl:

DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO "INTER VIVOS", A QUALQUER TiTULO, DE BENS IMOVEIS.

Capitulo |
DA INCIDENCIA

O Imposto Sobre a Transmisséo “Inter Vivos", a Qualquer Titulo, Por Ato Oneroso, de Bens
Imdveis - ITBI tem como fato gerador:

| - a transmissdo onerosa, a qualquer titulo, de propriedade e dominio til, por natureza ou acessao
fisica;

Il - a transmissdo onerosa, a qualquer titulo, de direitos reais sobre bens imdéveis, exceto os de
garantias;

Il - a cessdo onerosa de direitos relativos a aquisicdo dos bens referidas nos incisos anteriores.

Paragrafo Unico. As transmissdes referidas neste artigo sdo relativas a imdveis situados no territorio
do Municipio.

O imposto incide sobre as seguintes operacdes imobiliarias:
| - compra e venda pura ou com clausulas especiais;
I - arrematacdo, adjudicacdo e remicao;

[l - mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seus substabelecimentos, quando o
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instrumento contiver os requisitos essenciais a transmissdo a cessao de propriedade e de direitos
reais sobre imoveis;

IV - permuta a dacdo em pagamento

V - a diferenca entre o valor da quota-parte material recebido por um ou mais condominios, na
divisao para extin¢do de condominio e o valor da sua quota-parte ideal;

VI - a transferéncia de direitos sobre construcdes existentes em terreno alheio, ainda que feita ao
proprietario do solo;

VII - institui¢do do usufruto;
VIl - a enfiteuse e a subenfiteuse;
IX - a acessao fisica quando houver pagamento de indenizacao;

X - a cessdo de direitos por ato oneroso relativa as transmissdes referidas nos incisos anteriores,
especialmente:

a) do arrematante ou adjudicante, depois de assinado o auto de arrematacéo ou de adjudicacao;
b) ao usufruto, ao usucapido, a concessao real de uso; decorrentes de compromisso de compra e

venda e de promessa real de uso.

XI - quaisquer outros atos e contratos onerosos, translativos de bens imoveis ou de direitos a eles
relativos, sujeito a transcricdo na forma da lei.

Capitulo Il
DA NAO INCIDENCIA

O imposto ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos, quando:
| - incorporados ao patriménio de pessoa juridica em realizacao de capital;

Il - decorrentes de fusao, incorporacdo, cisao ou extingdo de pessoa juridica;

Il - verse sobre direitos reais de garantia;

IV - na desincorporacdo dos bens ou dos direitos anteriormente transmitidos ao patriménio de
pessoa juridica, em realizacao de capital, quando reverterem aos primitivos alienantes.

V - se da Unido, dos Estados e dos Municipios, inclusive autarquias e fundacGes instituidas e
mantidas pelo Poder Puablico, de partidos politicos, inclusive suas fundacfes, e de templos de
qualquer culto, e de instituicdes de educagdo e de assisténcia social sem fins lucrativos, e das
entidades sindicais dos trabalhadores.

8§ 1° - O disposto nos incisos |, Il e IV ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tiver como
atividade preponderante a compra e venda de bens imdveis e seus direitos, a locacdo de bens ou
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arrendamento mercantil.

§ 20 - Caracteriza-se atividade preponderante, quando mais de 50% (cinqlienta por cento) da receita
operacional do adquirente, nos dois (02) anos anteriores e/ou nos dois (02) anos posteriores a
aquisicéo, decorrer de transa¢cdes mencionadas neste artigo.

8§ 3° - Se 0 adquirente iniciar suas atividades apds a aquisicdo, ou menos de dois (02) anos dela,
apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior, levando-se em conta os trés (03) anos

subsequentes a data da aquisicado.

§ 49 - Verificada a preponderancia, tornar-se-a devido o imposto nos termos da lei vigente data de
aquisicéo, calculado sobre o valor do bem ou direito naquela data, com os acréscimos legais.

8§ 5° - O disposto neste artigo ndo se aplica a transmissdo de bens ou direitos quando incluida na
alienacdo a totalidade do patrimdnio da pessoa Juridica.

Capitulo Il
DA ISENCAO

Ficam isentos do Imposto:

| - os promitentes compradores ou mutuarios de imével edificado adquirido através da SUHAB -
Superintendéncia de Habitacdo do Amazonas, ou aquela suceder.

Paragrafo Unico. A isencdo referida no “caput" deste artigo fica condicionada observancia
cumulativa dos seguintes aspectos:

a) o imoével devera ser destinado a casa propria do adquirente, desde que ndo possua outro;
b) o valor ndo ultrapassara 29.000 UFIR.

I - os funcionarios publicos municipais, quando da aquisicdo de imovel para seu uso préprio, desde
gue ndo possua nenhum outro, e observado o mesmo valor limite da alinea "b", do item anterior.

Capitulo IV
DO CONTRIBUINTE E RESPONSAVEIS

Contribuinte do imposto é:

| - 0 adquirente ou cessionario do bem ou direito;
Il - na permuta, cada um dos permutantes.

Nas transmissdes que se efetuarem sem o pagamento de imposto devido, respondem
solidariamente por esse pagamento:

| - transmitente;

Il - o cedente;
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Il - Cada um dos permutantes;

IV - Os tabelides, escrivies e demais serventuario de oficio, relativamente aos atos por eles ou
perante eles praticados, em razdo do seu oficio, ou pelas omissées de que forem responséveis.

Capitulo V
DA BASE DE CALCULO

A base de célculo do imposto é o valor venal dos bens ou direito transmitidos ou cedidos no
momento da transmiss@o ou da cessao.

8§ 1° - Nao sera abatida da base de célculo do imposto qualquer divida que onere o imével.

§ 2° - Nao compora a base de célculo do imposto o valor total ou parcial da construcdo que o
adquirente prove ja ter executado, diretamente as suas custas, integrando-se em seu patriménio.

Nos casos em que o imposto é pago antes da transmisséo, a base de célculo é o valor do
bem ou do direito na data em que for efetuado o pagamento.

A base de célculo sera determinada pela administracao tributéria, a qual podera valer-se de
um ou mais dos seguintes elementos:

| - planta de valores imobiliarios;

Il - pesquisa de preco corrente de mercado;

Il - a declaracdo de qualquer das partes envolvidas na operacao;

IV - caracteristicas dos imoveis, tais como: area construida e de terreno, localizacdo, padrao e
estrutura de construcao, cobertura, alinhamento, situacao do lote, situacédo de unidade construida,
estado de conservagdo, situacdo da quadra, topografia, pedologia, limitacdo, forma e acessibilidade

a equipamentos urbanos e variaveis técnicas utilizaveis para fins de alienagdo de imdveis.

8§ 1° A base de célculo do imposto sera o valor declarado pelo sujeito passivo. (Redacao dada pela
Lei n®1187/2007)

§ 2° - A base de calculo determinada pela Administracdo Tributaria ndo poderéa ser inferior ao valor
estipulado na planta de valores imobiliarios.

8§ 3° - A avaliacdo do imével pela Administracao Tributéria tem validade maxima de 30 (trinta) dias.
8§ 4° O valor declarado pelo sujeito passivo nas operac@es de que trata o art. 2° da Lei n° 459, de
30/12/1998, podera ser usado como base de célculo para efeito de desapropriacdo do imével pelo

Poder Publico Municipal. (Redacao acrescida pela Lei n® 1187/2007)

8 5° Na hipotese do célculo do ITBI na forma de que trata o inciso Ill e o § 1° deste artigo, fica
resguardada a Administracdo Tributéria de realizar lancamento suplementar de oficio, quando
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constatado que o valor declarado pelo sujeito passivo ndo corresponder efetivamente ao valor
venal do imével. (Redacéo acrescida pela Lei n® 1187/2007)

Nas transacdes subseqientes, considerar-se-d0 como base de célculo do imposto parte do
valor venal indicados, quando superior ao valor da transacao:

| - nainstituicdo de fideicomisso e na cessdo de direitos de usufruto, 70% (setenta por cento);
Il - nas rendas expressamente constituidas sobre iméveis, 30% (trinta por cento).
[l - na comissdo de direito real de uso, 40% (quarenta por cento).

Nas transmissdes por acesso fisica, a base de calculo sera o valor da indenizag&o ou o
valor venal da fragdo ou acréscimo transmitido, se maior.

Em caso de discordancia sobre o valor avaliado, o contribuinte ou responsavel podera
solicitar reavaliacdo do referido valor, fundamentando tecnicamente seu requerimento, no prazo

estabelecido em regulamento.

Paragrafo Unico. A reavaliacdo serd realizada "in loco" por técnicos da Secretaria Municipal de
Economia e Financas - SEMEF, produzindo-se um laudo técnico de avaliacdo.

Capitulo VI
DA ALIQUOTA

As aliquotas do imposto s&o as seguintes:

| - transmissfes de habitacbes populares compreendidas no Sistema Financeiro de Habitacdo a que
se refere a Lei n® 4.330, de 21 de agosto de 1964, e Legislagdo Complementar;

a) - sobre o valor efetivamente financiado; 0,5% (meio por cento), até o limite de 20.000 UFIRS;
b) - sobre o valor restante: 2% (dois por vento).

I - nas demais transmissdes: 2% (dois por cent

Capitulo VII
DO LANCAMENTO

O langamento do imposto sera efetuado de oficio ou por declaragdo, na reparti¢do
fazendéaria competente.

Paragrafo Unico. Na hipétese do imovel ocupar area pertencente a mais de um Municipio, o

lancamento far-se-a, considerando-se o valor da parte do imdvel localizado no Municipio de
Manaus.

Capitulo VIII
DO PAGAMENTO
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O pagamento do imposto sera efetuado nos seguintes prazos:

| - até a data da lavratura do instrumento que serve de base a transmissdo, quando realizada no
Municipio;

Il - no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura do instrumento referido no inciso
[, quando realizada fora do Municipio;

[l - na arrematacédo, antes de ser expedida a respectiva carta;

IV - no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do transito em julgado da decisdo, se o titulo
de transmissdo for decorrente de sentenca judicial;

V - no prazo de até 15 (quinze) dias, contados da data da assinatura, pelo agente financeiro, do
instrumento da hipoteca, quando se tratar de transmissdo ou cessao financiadas pelo Sistema
Financeiro da Habita¢&o - SFH.

8§ 1° - O pagamento sera efetuado através de documento proprio, emitido por setor competente da
SEMEF, conforme dispuser o regulamento.

§ 2° - O pagamento do imposto em quota Unica podera sofrer um desconto de até 10% (dez por
cento), conforme disposicdo regulamentar.

8§ 3° - O imposto podera ser parcelado em até 3 (trés) parcelas, conforme regulamento.

§ 42 - A transmissdo ou cessdao do bem ou direito fica condicionada a quitagdo do pagamento do
imposto.

Capitulo IX
DAS OBRIGAGOES ACESSORIAS

Os escrivaes e tabelides deverdo, quando da pratica de quaisquer atos que importem
transmissao de bens imoveis ou de direitos a eles relativos, bem como suas cessdes, exigir que 0s
interessados apresentam comprovantes originais do pagamento do imposto e certiddo negativa de
tributos municipais, 0s quais serao transcritos em seu inteiro teor no instrumento respectivo.

Paragrafo Unico. Se a operagédo for imune ou isenta, de- vera ser transcrito no instrumento publico
respectivo, dados do Certificado de reconhecimento de imunidade ou isengdo, expedida pela
repartigao fiscal competente, conforme regulamento.

Os comprovantes do pagamento do imposto e os Certificados de imunidade ou isenc3o,
aludidos no artigo anterior, deverdo ser arquivados em ordem cronoldgica das escrituras ou
documento relativo a transmissao.

Os escrivaes e tabelides ficam obrigados a apresentar a fiscalizagdo da Fazenda Municipal,
livros, registros e outros documentos, e fornecer copias de certiddes de atos que foram lavrados,
transcritos, averbados ou inscritos, concernentes a imoveis ou a direitos a eles relativos.
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Ficam os escrivées e tabelides obrigados a fornecer, até o 20° dia do més subseqiiente, ao
orgdo municipal competente, a relagao indicativa de todos instrumentos publicos de transmissao de
bens imdéveis ou direitos a eles relativos lavrados, contendo os seguintes dados:

| - numero da inscricdo e matricula do imoével,

[l - nome do contribuinte;

Il - endereco do imovel;

IV - data do pagamento e valor do imposto, ou o nimero do Certificado de Reconhecimento de
imunidade ou isen¢éo, com sua respectiva data de emissao;

V - data da lavratura do instrumento;

VI - nimero da folha e do respectivo livro;

VII - nimero da certidao negativa de débito expedida pela Fazenda Municipal.

Os escrivaes e tabelides e demais serventuarios de oficio, quando de lavratura das cartas
de arrematacdo, adjudicacdo, remicdo e certiddo declaratéria de usucapido, bem como nos
instrumentos publicos de transmiss@o de iméveis e de direitos a ele relativos, deverdo fazer constar
as transcricdes do documento comprobatdrio de pagamento do ITBI e da certiddo negativa de

débito para com a Fazenda Municipal.

O contribuinte fica obrigado a apresentar ao 6rgdo fazendario declaracio relativa dos bens
ou direitos transmitidos ou cedidos, na forma e prazo regulamentares.

O transmitente ou cedente fica obrigado a apresentar ao fisco municipal, declaragdo que
contenha informacgdes concernentes ao valor da operacdo, bem como dados relativos no

comissionamento pago pela intermediacdo ou corretagem, na forma e prazo regulamentares.

Paragrafo Unico. As disposicdes deste artigo, aplicam-se a cada um dos permutantes.

Capitulo X
DAS INFRAGCOES E PENALIDADES

A inobservancia dos prazos estabelecidos no art. 12 desta lei, sujeitara o infrator & multa
de mora de 20% (vinte por cento).

Art. 24 - | Quando apurado através de agao fiscal, o ITBI sera acrescido da multa por infragdo de:

| - 100% (cem por cento) do valor ou diferenga do imposto devido, quando nédo recolhido no prazo
legal.

Il - 50% (cinqlenta por cento) do valor ou diferenca do imposto devido, aos que deixarem de
recolher o tributo municipal, utilizando-se de omissdo ou inexatiddo na declaracdo relativa a
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elementos que possam influir no calculo do imposto.

Il - 150% (cento e cinqlienta por cento) do valor do imposto devido, as transmissdes realizadas sem
0 pagamento do tributo, sob a alegacdo de isencdo, imunidade ou ndo - incidéncia, sem
apresentacao de documento expedido pela repartigdo fiscal competente da Secretaria Municipal de

Economia e Financas - SEMEF, que certifique a situagdo a que se configurar a operagdo.

IV - 300% (trezentos por cento) do valor do imposto devido, as transmissdes realizadas sem o
pagamento do imposto, com verificagdo de dolo, fraude ou simulagdo.

8§ 1° - A constatacdo da infracdo prevista no inciso IV deste artigo, implicard no encaminhamento
obrigatério do fato a justica, para o devido enquadramento de crime contra a ordem tributaria,

prevista em lei Federal sob pena de crime de responsabilidade da autoria administrativa.

§ 2° - As penalidades previstas neste artigo sao aplicaveis, cumulativamente, ao contribuinte e ao
tabelido ou escrivao.

8§ 3° - O langamento do imposto devera ser feito em nome do contribuinte ou responsavel, a critério
da autoridade Fiscal competente.

O descumprimento das obrigacdes acessorias sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

| - 30 (trinta) UFIR, pela falta de arquivamento de Guia de Recolhimento do Imposto, ou Certificado
de imunidade ou isencao, aplicavel a cada operacao.

Il - 150 (cento e cinquenta) UFIR, pela transcricdo de bens imoveis ou direitos a cios relativos, sem
certificado de imunidade ou isengdo que comprove a situac¢ao fiscal pertinente.

1l - 150 (cento e cinglienta) UFIR, pela inobservancia da disposicdo do art. 20 desta lei.
IV - 300 (trezentas) UFIR, pela ndo apresentacao de declaracédo disposta no art. 19 desta Lei.
V - 300 (trezentas) UFIR, pela ndo apresentacdo da declaracdo disposta no art. 21 desta Lei.

VI - 200 (duzentas) UFIR, por declaracdo gue contenha omissdo ou inexatiddo de elementos que
possam influir no cdlculo do imposto.

VII - 400 (quatrocentas) UFIR, pela ndo entrega da Declaracdo disposta no art. 17 desta Lei, aplicavel
a cada declaragdo.

VIII - 150 (cento e cinqlienta) UFIR, pelo preenchimento irregular da Declaracéo disposta no art. 19
desta Lei, aplicavel a cada declaragéo.

Aplicar-se-4 multa de 500 (quinhentas) UFIR, aos escrivdes ou tabelides que ndo
apresentarem aos agentes fiscais, livros, registros e demais documentos que interessarem a

arrecadacdo e fiscalizagdo do imposto.

As penalidades previstas nesta Lei serdo aplicadas cumulativamente, quando couber, e em
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dobro, nos casos de reincidéncia.

Pardgrafo Unico. Serd verificada a reincidéncia quando do cometimento da mesma infracdo, no
prazo de um ano da falta anterior, apurada por procedimento administrativo fiscal.

O Poder Executivo regulamentaré esse lei no prazo de 60 (sessenta) dias ap6s a data de
sua publicag&o.

Revogam-se as disposicdes em contrario.
Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
Manaus, 30 de dezembro de 1998.

ALFREDO PEREIRA DO NASCIMENTO
Prefeito Municipal de Manaus

Data de Inser¢&o no Sistema LeisMunicipais: 29/07/2004
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